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Téi chinh CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Eggﬁon a@st Péc lap - Tu do - Hanh phic

N
Co quan: Tinh NOI DUNG LAY Y KIEN

VIV du thiao Quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gia dit tinh thu tién
str dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh
(Kem theo Cong van so 1372 ISTC-QLCS ngay 07 /6/2019 cua So Tai chinh)

Thyc hién ¥ kién chi dao cua UBND tinh tai Cong van s6 1492/UBND-TH
ngay 27/3/2019 vé viéc chi truong ra soat, xay dung lai quy dinh hé sé diéu chinh
gia dat trén dia ban tinh; trong d6 giao S¢ Tai chinh chil tri, phdi hop véi cac co
quan, don vi ¢6 lién quan thyuc hién ra soat xay dung vin ban quy pham phap luat vé
quy dinh hé sd diéu chinh gia dat trén dia ban tinh thay thé Quyét dinh sb
08/2018/QD-UBND ngay 09/02/2018 cua UBND tinh. Theo d6, S¢ Tai chinh da
thanh lap T6 soan thao van ban quy pham phap luat xay dung quyet dinh ban hanh
hé sd diéu chinh gia dat tinh thu tién st dung dét, tién thué dat trén dia ban tinh
Binh Dinh.

Dé c6 co sé xay dung du thdo quyét dinh ban hanh hé sd diéu chinh gia dat
tinh thu tién sir dung dét tién thué dét trén dja ban tinh Binh Dinh, ngay 17/5/2019,
So Tai chinh chu tri t6 chitc hop Td soan thao vin ban quy pham phap luat tai
Quyét dinh s6 90/Qb-STC ngay 19/4/2019 cua S¢ Tai chinh dé du thao quyét dinh
ban hanh hé s6 diéu chinh gia dat tinh thu tién str dung dat, tién thué dat trén dia ban
tinh Binh Dinh thay thé Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay 09/02/2018 cia
UBND tinh véi ndi dung nhu sau:

A. Co s& dé diéu chinh, bé sung mot s6 ndi dung hé s6 diéu chinh gia dat:

- Co s phap ly: trén co so mot sb ndi dung quy dinh tai Nghi dinh sO
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 ctia Chinh phu; Thong tu s6 333/2016/TT-BTC
ngély 26/ 12/2016 cua B§ Tai chinh chua duoc cap nhat day du vao quyét dinh hé s6
diéu chinh gia dat.

- Qua thuc t& 4p dung hé s6 diéu chinh gia Odét‘ theo Quyé::t dinh sb
08/2018/Qb-UBND ngay 09/02/2018 caa UBND tinh dé diéu chinh, bo sung cho
phu hop.

B. Noi dung du thao quyét dinh hé sé diéu chinh gia dat

Dy thao quyét dinh hé ,sé diéu chinh gia dat co ban gitt nguyén nhu b cuc va
cac Diéu quy dinh tai Quyet dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay 09/02/2018 cua
UBND tinh va di€u chinh, b6 sung ndi dung tai mot s6 ndi dung cu thé nhu sau:

. Péi twong ap dung (Piéu 2 dy thao Quyét dinh)

- Diéu chinh, b6 sung mot s6 noi dung theo quy dinh tai kboén 1 Piéu 3 Nghi
dinh s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu, cu thé:

~ + Tai diém d khoan 1: dieu chinh tir "Xéc dinh don gi4 thué dat tra tién thué
dat hang nam cho chu ky 6n dinh dau tién" thanh "Xdc dinh don gid thué dat tra



tién thué dat hang nam doi voi trieong hop thué dat s dung vao muc dich kinh
doanh thwong mai, dich vu, bat dong san khai thdac khodang san".

+ Tai khoan 2: diéu chinh tir "X4c dinh don gia thué dat tra tién thué dat hang
nam khi diéu chinh lai don gia thué dat cho chu ky 6n dinh tiép theo" thanh "Xac
dinh don gid thué ddt tra tién thué dat hang nam cho chu ky on dinh tiép theo doi
véi thira dat hodc khu dat dwge Nha nuée cho thué sir dung vao muc dich kinh
doanh thwong mai, dich vu, bat dong san, khai thac khodng san co gia tri (tinh theo
gid dat trong Bang gid dat) tir 20 ty dong tré lén".

+ BO sung khoén 4: “Xdc dinh don gid thué dat tra tién thué dat hing nam
(khong bao gom truong hop thué dat sw dung vao muc dich kinh doanh thwong mai,
dich vu, bat dong san, khai thac khodng san) .

I1. Hé s diéu chinh gia dat (Piéu 3 du thao Quyét dinh)
1. Hé s6 diéu chinh gia dat doi voi dat nong nghiép

Hién nay, gia dat nong nghiép khac da dugc quy dinh cy thé tai Bang gia dat
cong b cua tinh, do vay cac nganh thong nhat dé nghi hé s6 diéu chinh gia dat nong
nghiép khac bang v6i hé sb diéu chinh gia dat nong nghiép con lai quy dinh tai STT 2
khoan 3 Piéu 3 du thao Quyét dinh. Déng thoi, dé nghi bo cac ndi dung quy dinh tai
STT3 khoan 3 Diéu 3, khoan 3 Piéu 4 vi khong con phu hop.

2. Hé s6 diéu chinh gia dat ddi voi dit ¢ gilt nguyén hé sb diéu chinh gia dat
& d6i v6i dia ban thanh phd Quy Nhon, thi xa va cac huyén. Tuy nhién, ndi dung nay
can lay thém ¥ kién ctia cic UBND huyén, thi xa, thanh phd.

3. Hé s6 diéu chinh gia ddi véi dat phi nong nghiép

a) VeA‘ bé cuc: diéu chinh danh muyc dé} phu hop v6i dinh hudng thu hut dﬁu tu
hién nay, dong thoi c6 tham khao hé s6 diéu chinh gia dat cua thanh phd HO Chi
Minh, Ha Noi; cu thé:

Tir - Dat nam trong Khu, cum, diém coéng nghiép;
- Pat san xuat kinh doanh phi nong nghiép nam ngoai Khu, cum, diém

cong nghiép”

Thanh: “ Ddt san xudt phi néng nghiép, khai thac khodng sdan;

- Ddt thwong mai, dich vy, bat déng san”

b) H¢ sé diéu chinh gid dit

Piéu chinh ting hé s6 diéu chinh gia dat di voi dat san xuat kinh doanh phi
nong nghiép dé phu hop véi gia dat thuc té€ thi truong va dam bao ngudn thu ngan
sach. Pong thoi, phu hop voi thyce t€ cac du an thuong mai, dich vu cht yéu ¢o6 vi tri
loi thé trung tdm do thi, cd yéu td sinh 161 cao hon so véi dat san xuat phi nong
nghiép nén c6 hé so6 di€u chinh gid dat cao hon. Cu thé:

- Pat san xuat phi nong nghiép, khai thac khoang san



+ Thanh pho Quy Nhon: hé sd dleu chinh (K) bang véi hé sb diéu chinh dit san

xudt, kinh doanh phi nong nghiép nim ngoai Khu, cum, diém coéng nghiép theo
Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND.

 + Cdc huyén, thi xa: h¢ sb dicu chinh (K) duoc xac dinh bing voi dat h¢ sb
di€u chinh dat ¢ theo Quyét dinh s6 08/2018/Qb-UBND

- Déi voi dat thuong mai, dich vu, bat dong §én (cac hqyén, thi xa, th,énh phé)’:
hé s6 dic¢u chinh (K) cao homn 0,1 so vdi hé s6 di€u chinh dat & theo Quyét dinh so
08/2018/Qb-UBND.

4. Pt xay dung tru so co quan; dat xay dung cong trinh su nghiép; dat sir dung
vao muc dich cong cong, dat nghia trang, nghia dia c6 muc dich kinh doanh, dat phi
néng nghiép khac tai cac huyén, thi xa: hé sé diéu chinh (K) dugc xac dinh bang véi
hé sb diéu chinh dat san xuét phi nong nghiép.

5. Hé so diéu chinh gia dit ddi véi cac loai dat cay xanh, hanh lang, san
bai, dwong noi bo

- Viéc quy dinh hé sé diéu chinh gia dat d6i vdi cac loai dat cay xanh, hanh
lang, san bai, dudong ndi bd vai ty 1é thap hon so véi dat xdy dung cong trinh tai
Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay 09/02/2018 ciia UBND tinh dugc xiy dung
trén co s& quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Thong tu s 76/2014/TT-BTC va diém d
khoan 1 Piéu 3 Théng tu s6 77/2014/TT-BTC “Truong hop tai mét sé vi tri ddt thuc
hién dw én trong ciing mét khu vue, tuyén dwong cé hé so s dung dat (mdt do xdy
dung, chiéu cao ciia cong trinh) khdc véi mire binh qudn chung cia khu viee, tuyén
duwong thi UBND cdp tinh quy dinh hé sé diéu chinh gia ddt cao hon hodc thap hon
mukc binh qudn chung dé tinh thu tién sir dung ddt, tién thué dat doi véi cdc truong
hop nay va quy dinh cu thé trong Quyét dinh ban hanh hé sé diéu chinh gid a”at cla
dia phirong.” Hé s6 diéu chinh néu trén dugc quy dinh cho phu hop véi thuce té dia
phuong, tinh hinh kéu goi thu hut dau tu cta tinh tai thoi diém xay dung h¢ sO vi hién
cling chua c6 quy dinh huong dan cy thé nao vé viéc xay dung hé sb diéu chinh gia
dat d6i véi cac loai dat néu trén.

- Hé sb diéu chinh gia dat dbi voi cac loai dat cay xanh, hanh lang, san bai,
duong nd1 bo tai Quyet dinh s6 08/2018/Qb-UBND dugc quy dinh cho phu hop chu
truong kéu goi dau tu cua tinh va thuce té ciing da gop phan vao két qua thu hat dau tu
trén dia ban tinh Binh Pinh trong thoi gian qua, nhét 14 trong linh vuc du lich thuong
mai. Tuy nhién, qua soat xét tinh hinh cac du an dau tu vao dia ban tinh Binh Dinh
hién nay va chi truong chung vé dam bao ngudn thu ngan sach tir viéc giao dat, cho
thué dat thi viéc quy dinh hé s6 diéu chinh gia dat ddi v6i cac loai dat cay xanh, hanh
lang, san bai, dudong ndi bd cia mot s6 du an thép hon so véi dién tich dat xay dung
cong trinh 1a khong con can thiét.

- Dong thoi, qua tham khao hé sé diéu chinh gia dat nam 2019 cia cac tinh:
Phi Yén, Quang Ngdi, Khanh Hoa, thanh phé H6 Chi Minh, Ha Noi khong quy
dinh riéng hé s6 diéu chinh gia dat ddi v4i cac loai dat cay xanh, hanh lang, san béi,
duong ndi bo (thudce dat du an).



Tur thuce té néu trén, qua soat xét viée ap dung hé s6 diéu chinh gia dat va diéu
kién thuc té hién nay, cac nganh théng nhét dé xuét bo noi dung quy dinh hé¢ s6 diéu
chinh gia dat d6i vai cac loai dat cay xanh, hanh lang, san bai, dudong ndi by ciia mot
s6 du 4n tai khoan 4 DBiéu 3 Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND.

6. i véi cac trwong hop xac dinh hé so diéu chinh gia dit phu hop véi
gia dat thi truong cho tirng truong hop cu thé

B6 sung d6i tuong dugc xac dinh hé sd didu chinh gia dat theo gia thi truong
cu thé: tir “cac muc dich quy dinh tai diém d, h, i khoan 1 Piéu 2” thanh “cdc muc
dich quy dinh tai diém d h, i khodn I va khodn 3 Piéu 2” & phu hop véi quy dinh tai
Piéu 1 Thong tu s6 333/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cta Bo Tai chinh.

(Cadc noi dung diéu chinh, bo sung cu thé tai Phu luc kém theo)
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